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Resumen Ejecutivo

Métrica Global Valor

Proyectos Disponibles 12

Países 4 (España, Portugal, Francia, Italia)

Volumen Total ¬28.1M

Rentabilidad TIR 13% - 29%

Modalidades House Flipping, Equity, Préstamo



Diversificación Geográfica
España

3 proyectos ¬6.9M

Portugal

3 proyectos ¬6.0M

Francia

3 proyectos ¬9.7M

Italia

3 proyectos ¬5.5M



MODALIDAD 1: HOUSE 
FLIPPING
Compra, Reforma y Venta - Alta Rotación



1. España - Chamberí Premium Flip

Métrica Valor

Inversión ¬1.2M

TIR 18%

Plazo 6 meses

Ubicación Chamberí, Madrid

Concepto: Rehabilitación integral edificio histórico 1925 
en 8 viviendas premium 90-120m² con terraza y parking.

Ventajas Clave:

Zona histórica demanda consolidada

Ciclo corto minimiza riesgos

Historial promotor: 100% éxito

ROI: 35% en 6 meses



2. Portugal - Renovación Histórica Porto

Métrica Valor

Inversión ¬950K

TIR 20%

Plazo 12 meses

Ubicación Ribeira, Porto

Concepto: Transformación palacete siglo XVIII en 6 
apartamentos boutique con vistas Río Duero y 
certificación UNESCO.

Ventajas Clave:

Patrimonio UNESCO protegido

Vista privilegiada río Duero

Mercado turístico consolidado

ROI: 40% en 12 meses



3. Francia - Rehabilitación Patrimonial Lyon

Métrica Valor

Inversión ¬1.4M

TIR 19%

Plazo 9 meses

Ubicación Presqu'île, Lyon

Concepto: Renovación edificio hausmanniano 1870 en 10 
apartamentos premium con domótica y espacios 
comunitarios.

Ventajas Clave:

Centro histórico UNESCO

2ª ciudad económica Francia

Tecnología inteligente integrada

ROI: 24.3% en 9 meses



4. Italia - Distrito del Diseño Milano

Métrica Valor

Inversión ¬1.8M

TIR 22%

Plazo 12 meses

Ubicación Brera, Milano

Concepto: Transformación palazzo histórico en 12 
apartamentos de diseño con firma Stefano Boeri y 
servicios exclusivos.

Ventajas Clave:

Distrito diseño mundial

Firma arquitecto internacional

Servicios hotel 5 estrellas

ROI: 40% en 12 meses



MODALIDAD 2: EQUITY
Participación Accionarial en Desarrollos



5. España - Desarrollo de Lujo Madrid

Métrica Valor

Inversión ¬2.2M

TIR 24%

Plazo 24 meses

Ubicación Salamanca, Madrid

Concepto: Desarrollo residencial ultra-lujo 16 
apartamentos 120-180m² con servicios hoteleros en zona 
más exclusiva Madrid.

Estructura Participación:

Inversores BizNexus: 60%

Promotor: 40%

Múltiplo: 1.60x en 24 meses



6. Portugal - Quintas del Duero Premium

Métrica Valor

Inversión ¬3.2M

TIR 26%

Plazo 36 meses

Ubicación Valle del Duero

Concepto: Desarrollo sostenible 15 unidades integrando 
arquitectura contemporánea con patrimonio vitivinícola, 
bodega propia y club enológico.

Estructura Participación:

Inversores BizNexus: 65%

Promotor: 35%

Múltiplo: 1.61x en 36 meses



7. Francia - Lyon Confluence Premium

Métrica Valor

Inversión ¬4.8M

TIR 24%

Plazo 24 meses

Ubicación Confluence, Lyon

Concepto: Torre 22 plantas con certificación BREEAM 
Excelente, jardines en altura, coworking premium y 
comercio de lujo.

Estructura Participación:

Inversores BizNexus: 60%

Empresa Conjunta: 40%

Múltiplo: 1.50x en 24 meses



8. Italia - Milano Porta Nuova Elite

Métrica Valor

Inversión ¬6.5M

TIR 29%

Plazo 36 meses

Ubicación Porta Nuova, Milano

Concepto: Torre residencial ultra-premium 35 plantas 
"Bosque Vertical Residencial" con jardines verticales y 
servicios hotel 5 estrellas.

Estructura Participación:

Inversores BizNexus: 70%

Empresa Conjunta Coima-Generali: 30%

Múltiplo: 1.60x en 36 meses



MODALIDAD 3: 
PRÉSTAMO/DEUDA
Financiación Garantizada con Rentabilidad Fija



9. España - Puente Premium Madrid

Métrica Valor

Préstamo ¬2.5M

Interés 15% anual

Plazo 18 meses

LTV 55%

Garantías: Hipoteca primer rango ¬4.6M + aval personal 
¬1.5M

Proyecto: Rehabilitación 12 viviendas premium Chamberí

Cobertura: 184% del préstamo



10. Portugal - Puente Dorado Lisboa

Métrica Valor

Préstamo ¬1.8M

Interés 14% anual

Plazo 12 meses

LTV 60%

Garantías: Hipoteca primer rango ¬3.1M + aval Golden 
Visa ¬500K+

Proyecto: Conversión palacete en hotel boutique 8 suites

Cobertura: 171% del préstamo



11. Francia - Financiación Premium Lyon

Métrica Valor

Préstamo ¬3.5M

Interés 13% anual

Plazo 22 meses

LTV 58%

Garantías: Hipoteca legal ¬6.1M + aval personal ¬2M

Proyecto: Construcción 22 apartamentos premium 
Presqu'île

Cobertura: 174% del préstamo



12. Italia - Puente Comercial Milano

Métrica Valor

Préstamo ¬2.8M

Interés 16% anual

Plazo 15 meses

LTV 62%

Garantías: Hipoteca primer rango ¬4.34M + aval solidario 
¬1.8M

Proyecto: Complejo comercial de lujo Distrito del Diseño 
Brera

Cobertura: 155% del préstamo



Análisis Comparativo por Modalidad

House Flipping (6-12 meses)

País TIR Plazo Riesgo Liquidez

España 18% 6m Bajo Alta

Portugal 20% 12m Bajo Alta

Francia 19% 9m Bajo Alta

Italia 22% 12m Medio Alta

Equity (24-36 meses)

País TIR Plazo Múltiplo Potencial

España 24% 24m 1.60x Alto

Portugal 26% 36m 1.61x Alto

Francia 24% 24m 1.50x Alto

Italia 29% 36m 1.60x Muy Alto

Préstamo/Deuda (12-22 meses)

País Interés Plazo LTV Seguridad

España 15% 18m 55% Muy Alta

Portugal 14% 12m 60% Alta

Francia 13% 22m 58% Alta

Italia 16% 15m 62% Alta



Estrategias de Diversificación

Cartera Conservadora

30% Préstamo (España + 
Portugal): Rentabilidad fija 14-
15%

50% House Flipping (España + 
Francia): TIR 18-19%, 6-9 
meses

20% Equity (España): TIR 24%, 
24 meses

Rentabilidad Esperada: 17-19% 
anual

Cartera Equilibrada

20% Préstamo (Francia): 
Rentabilidad fija 13%

40% House Flipping (Portugal + 
Italia): TIR 20-22%

40% Equity (Francia + Portugal): 
TIR 24-26%

Rentabilidad Esperada: 20-22% 
anual

Cartera Agresiva

10% Préstamo (Italia): 
Rentabilidad fija 16%

30% House Flipping (Italia): TIR 
22%

60% Equity (Italia + Portugal): 
TIR 26-29%

Rentabilidad Esperada: 23-26% 
anual



Diversificación de Riesgos

Geográfica

4 países, diferentes ciclos

Temporal

Plazos 6-36 meses escalonados

Sectorial

Residencial, comercial, turístico

Modalidad

Diferentes perfiles riesgo/rentabilidad



Contacto

BizNexus Consulting

Especialistas en Inversión Inmobiliaria Internacional

Oficinas

Email: info@biznexusconsulting.com

Teléfono España: +34 657 506 710

Teléfono México: +52 55 32 00 38 63

Oficina Madrid: Castellana 85, 28046 Madrid

Oficina México: Paseo de la Reforma 580

Website: www.biznexusconsulting.com

mailto:info@biznexusconsulting.com
http://www.biznexusconsulting.com/


¶  Aviso Legal

La inversión inmobiliaria conlleva riesgos. Las rentabilidades 
pasadas no garantizan resultados futuros. Toda inversión debe 
realizarse tras análisis independiente y asesoramiento 
profesional. BizNexus Consulting actúa como intermediario, no 
como promotor. Regulado por CNMV y supervisado por Banco 
de España.

Portfolio actualizado a Junio 2025 | Documento confidencial para 
inversores cualificados


